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SOMMAIRE
EXECUTIF

Le bureau de projet de l'arrondissement Ahuntsic-Cartierville travaille a une planification détaillée visant laménagement d'une aire
TOD aux gares Ahuntsic et Chabanel. La SDC District central ayant participé a toutes les rencontres avec le bureau de planification
s'assure de faire valoir la vision de son Comité dAmenagement et des gens d'affaires dans le processus de développement du
quartier.

Trois scénarios d'aménagement ont été proposes par le bureau de projet. Ces scenarios ont egalement eté presentes lors de la
consultation qui a précéedé la quatriéeme rencontre. Malgré le fait que la SDC District central ait été présente a chaque rencontre,
certaines des volontés de son Comite dAménagement ne semblent pas étre intégrées. La SDC District central souhaite s'assurer
que sa vision de développement soit intégrée au processus actuel de planification.

Premierement, le comité se questionne sur les scénarios privilégies (A et B) sachant qu'avant cette derniere rencontre c'était le
scénario C qui était le plus recommandé. En effet, le scénario C paraissait étre le scénario le plus intéressant et le plus adéquat aux
volontés du Comité dAmenagement.

Deuxiemement, des eléments jugés importants par le Comité d’Ameénagement pour permettre le developpement et la pérennite de
ce quartier d'affaires ne se retrouvent pas dans les scénarios A et B. Parmi ces éléments, le comité déplore une mixité d'usages trop
limitée. Le Comité d’/Aménagement remarque que le terrain vacant situé au 50-150 Louvain Ouest n'est pas considére dans l'étude
et recommande de se réféerer au mémoire sur le sujet déposé par la SDC District central en mars 2019. En mobilité, la question du
stationnement est toujours a résoudre, le comité remarque l'absence de mesures concretes pour pallier a cet enjeu capital pour
assurer le développement du secteur. Le comité rappelle limportance de travailler la transversalité afin d'inciter les déplacements
actifs.

Ensuite, le comité appuie plusieurs eléments mis en avant par le bureau de projet afin que ces eléments continuent d'étre intégrés
au processus de planification. Parmi eux, le concept de monumentalité du quartier. Le comité propose d'articuler ce concept autour
d'un espace vert qui aurait également une prépondérance dans le quartier d'affaires du District central. Aussi, le développement
d'un quartier ou chacun puisse s'identifier et s'’épanouir est primordial et doit continuer a figurer parmi les interventions importantes
et prioritaires du bureau de projet.

Enfin, le Comité dAménagment se permet de rappeler certains points fondamentaux a intégrer tout au long du processus de

planification afin de s'assurer que la vision des gens d’affaires soit bien prise en compte, mais aussi afin d'assurer le rayonnement de
ce quartier d'affaires.
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EXECUTIF

Voici les points fondamentaux du Comité dAmeénagement a intégrer tout au long du processus de planification
sous forme de recommandations :

Compacité et mixite

Favoriser le développement des scénarios Bet C;

Intégrer une proportion plus elevee de résidentiel que celle proposee;

Maintenir la prédominance des usages commerciaux, bureaux et industriels constituant le pole d'emplois ;
Assurer la mixité via lensemble de la forme urbaine et pas au sein uniquement d'un méme batiment ;
Appliquer la mixité verticale sur quelques ilots seulement ;

Mobilité

Développer la transversalite dans le secteur (élement qui participe a l'échelle humaine du quartier) ;

Influencer et intégrer la future station du REM a titre d'un nouvel accés a lier au quartier ;

Gérer la problématique du stationnement afin d'assurer la bonification de la mobilité et des activites commercantes ;
Créer une échelle humaine dans le quartier (quartier agréable et sécuritaire qui invite les piétons et cycliste a

s'y déplacer) ;

S'adapter a la Nordicite (element qui participe a la 'échelle humaine du quartier) ;

Monumentalité
Avoir une identité particuliere en misant sur la monumentalité du quartier ;
Axer la monumentalité du secteur autour d'un espace vert d'envergure ;

Communauté

Miser sur lusage institutionnel du terrain situé au 50-150 Louvain Ouest pour proposer la construction d'une
ecole, d'une garderie, ou d'une bibliotheque, développer des partenariats avec des maisons de culture ;
Développer l'aspect culturel du quartier ;

Créer des points de repere forts dans le quartier (ex: batiment 555) ;

Trame verte
Ajouter des espaces verts et qui constituent un réseau de parcours.
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Objectif du mandat

Actuellement, le bureau de projet de l'arrondissement Ahuntsic-Cartierville travaille a une planification detaillée visant laménagement
d'une aire TOD aux gares Ahuntsic et Chabanel.

Le présent document a pour objectif de commenter le dernier document recu lors de la quatrieme rencontre du bureau de projet
qui s'est tenue le 4 décembre 2019.

Les commentaires qui seront souleveés ont pour objectifs de s'assurer que la vision de planification des citoyens corporatifs du
District central soit prise en considération et integrée avant l'émission officielle du document TOD Ahuntsic- Chabanel.

Méthodologie

Au travers de ce document, le Comité dAménagement de la SDC District central fait part de ses réflexions et de ses commentaires
quant a l'étude présentée lors de la quatrieme rencontre du bureau de projet. Cette étude réalisée par le bureau de projet en
collaboration avec lAtelier Urbain et Huma s'organise de la fagcon suivante :

La premiere partie fait un retour sur la consultation publique qui a précédé la quatrieme rencontre du bureau de projet. Dans cette
partie les scénarios A, B et C sont présentés et sont suivis d'interventions incontournables. Par la suite, le document présente la
vision et les orientations. Chaque élément de cette vision et des orientations sont commentés. Ils concernent les cing points suivants
: compacite et mixité, mobilité, monumentalite, communautée et trame verte.

L'étude de Lewis et Joubert s'intitulant : «Le potentiel du TOD dans le secteur de l'Acadie-Chabanel» écrite en 2004 a permis
d'appuyer les réflexions du comité d’Aménagement.

@@ Avis surl'aire TOD | SDC District Central | Février 2020 5
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SCENARIOS
PROPOSES

Cette premiere partie expose les commentaires et les observations du Comité dAmenagement quant aux scénarios mis en
avant par le bureau de projet.

Figure 1: Les trois scénarios proposes

SCENARIO A SCENARIO B SCENARIO C

=z

i 3

a
S
do Mo Vil de Mont-Foya
Statistiques de développement - Scénario A Statistiques de développement - Scénario B Statistiques de développement - Scénario C

2% Superficie d'espace vert 3% Superficie d'espace vert 11% Superficie d'espace vert
66,1%  Superficie vouée aux industries 45,7%  Superficie vouée aux pdles d'emplois 43,6%  Superficie vouée aux poles d'emplois
3,6% Superficie vouée au pdle institutionnlel et autres 3,7% Superficie vouée au péle institutionnlel et autres 4,8% Superficie vouée au pdle institutionnlel et autres
28,4%  Superficie vouée au residentiel et mixte 47,6%  Superficie vouée au residentiel et mixte 40,4%  Superficie vouée au residentiel et mixte
120,5 log/hectare - Densité résidentielle 116,3 log/hectare - Densité résidentielle 136,2  log/hectare - Densité résidentielle
9534 Nb de logement potentiel 15425 Nb de logement potentiel 15329 Nbde logement potentiel

1907 Logements sociaux 3085 Logements sociaux 3066 Logements sociaux

1907 Logements abordable 3085 Logements abordable 3066 Logements abordable

Source :Scenarios d'amenagement, 4 décembre 2019. Realise par larrondissement d'Ahuntsic-Cartierville + Atelier urbain + HUMA
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SCENARIOS

PROPOSES

Les reflexions du Comité dAmenagement sont soumises, ci-dessous, pour chaque scénario

Scénario A

En termes de densification, celle-ci se
concentre surtout autour des gares
en mettant en avant une mixité avec
davantage de résidentiel.

Les secteurs plus €loignés des gares ont
une mixité axee sur des poles d'emploi et
de bureaux. Cette forme de mixité reste
assez traditionnelle et permet peu de
flexibilité dans les usages.

Les usages sont traités distinctement
et déterminés principalement par leur
fonction principale.

Scénario B

Le scénario B est tres similaire au scénario
A, a l'exception que les noyaux sont plus
étendus et qu'on y retrouve un peu plus
d'espace vegeétaliseé et de mixite.

Aussi, laccent est mis sur des axes
structurants : les rues Chabanel et de
L' Esplanade ce qui n‘apparait pas dans le
scenario A.

Scénario C

Quant au scénario C, il se différencie
des deux précédents avec la création
de trois podles (divertissement, central,
et Saint-Laurent).

L'objectif de  créer une dynamique
entre ces différents noyauxen les
connectant entre eux et en utilisant l'axe
fort de la rue Chabanel est intéressant.
De plus, la mixite est étendue a
lensemble du secteur.

8 Avis sur I'aire TOD | SDC District Central | Février 2020



INTERVENTIONS

INCONTOURNABLES

L'étude du bureau de projet expose a la suite des scénarios, les interventions incontournables et les interventions a créer.

Figure 2 : Les interventions incontournables

INTERVENTIONS INCONTOURNABLES

e Lien entre les deux gares pour unifier les deux points
générateurs

o Place centrale au coeur du Marché central pour créer un
ancrage

* Mixité des usages autours des gares pour assurer le
succés du TOD

e Lien piéton pour favoriser un mode de vie actif et sans
automobile

e Diminution de |'espace dédié au stationnement de
surface

 Percement de I'avenue de L'Esplanade pour
reconnecter les secteurs industriels et résidentiels du
secteur Sauvé

e Création de multiples espaces verts et verdissement

e Création de lien perméables entre les gros gabarits
batis

® Réaménagement du boulevard Saint-Laurent

e Connexion entre les liens actifs au centre du Marché
Central et de Legendre a Chabanel

ELEMENTS FORTS

¢ Concentration de densité et d'activité autour des
gares

* Proximité des gares pour les résidents

* Densification telle que proposée dans les
scénarios A et B

o Création de trois pdles générateurs a travers le
secteur

* Suite successive d'espaces verts permettant
I'appropriation des lieux

¢ Différentes tailles d'espaces verts et publics
 Possibilité d'acceuillir des batiments iconiques
 Verdissement novateur

¢ Construction au-dessus de la cour de voirie pour
offrir un espace accessible au public et vert

* Compacité au lieu de batiments de grandes
hauteurs, permet de conserver la densité a
I'échelle de I'identié de I'arrondissement

Source : Source Eléments a retenir, 4 décembre 2019. Réalisé par larrondissement
d'Ahuntsic-Cartierville + Atelier urbain + HUMA

Figure 3 Les interventions a creer
INTERVENTIONS A CREER

o Lien cycliste sur Louvain vers |'axe reliant les deux gares
¢ Considérer Chabanel comme lien actif

e Prévoir plus de développement sur Legendre et de
'Esplanade

* Revoir le point d’entrée du lien cycliste du Marché
Central par la voie ferrée

* Rendre obligatoire I'aménagement d'un toit vert a toute
nouvelle construction

® Perméabliser Legendre d’est en ouest

* Poursuivre Chabanel au-dela de I'autoroute 15
et de I'autoroute 40 pour briser les barrieres et
I'enclavement

® Poursuivre I'avenue de U'Esplanade au sud au-dela de
|"autoroute 40

* Réaménager les intersections & conflit avec piéton pour
une question de santé publique

* Aménager davantage les secteurs d'arrimage

* Aménager des lieux publics et de rassemblement
intéressant pour le midi

ELEMENTS A AMELIORER

* Densité plus forte le long du boulevard de
L'Acadie

® Prévoir un zonage vertical

o Raffiner l'intensité de la densité en fonction de la
compacité

® Prévoir un COS minimum autour des gares

* Trop d'incursion résidentiel dans le secteur
d’emplois

® Perte de |'échelle humaine dans les secteurs plus
dense

* Prévoir plus d'espace pour la vocation
institutionnelle et I'insertion d’école dans le
secteur

 Faire de I'axe entre les deux gares un lien vert

Source : Source :Eléments & retenir, 4 décembre 2019. Réalisé par Larrondissement

d’Ahuntsic-Cartierville + Atelier urbain + HUMA
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emsssssssse ORIENTATIONS

A la suite des éléments forts a retenir, le bureau de projet a présenté, lors de sa quatriéme rencontre, sa vision et ses

orientations. Ces orientations se regroupent en cing points :

° La compacité et

La mobilite

la mixité

La monumentalite

La communauteé
La trame verte

Dans cette deuxieme partie, le Comité dAménagement va revenir sur chacun de ces cing points et exposer plusieurs

observations et réflexions.

D'autre part, la figure 4 permet de rappeler les facteurs déterminants pour le succés des TOD.

Figure 4 : Facteurs déterminants pour le succes des TOD

Nombre de TOD

Qualité du mode de transport collectif
Technologie du transport collectif

Réseau routier

Stationnement

Densité d’emplois et de résidents

Mix commercial

Localisation des aires commerciales

Structure du marché régional

Habitudes des consommateurs

Habitudes de transport et chaines de déplacements
Flexibilité des regles de zonage

Réaction des résidents

Préférences selon type de logement, style et étape de vie
Choix de localisation

Politiques gouvernementales

Facteurs de succes a Facteurs de succes a
I’échelle locale I’échelle régionale
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essssssss=s COMPACITE ET MIXITE

Parmi les interventions incontournables exposées au bureau de projet (igure 2) la mixité des usages autour des gares afin d'assurer
le succes de laire TOD y est présentee.

Dans les scénarios A et B, la mixité reste tres limitée et compartimentée (ce qui s'oppose au principe méme de mixité). Le Comité
d’Aménagement rappelle limportance d'amener davantage de résidentiel dans tout le secteur. Son intégration est également
possible dans les zones d'emplois. Ces zones d’'emplois doivent aussi étre maintenues comme un usage prédominant. Lajout
de résidents contribue a la vitalité commerciale. En effet, ces nouvelles habitations permettraient de genérer des milieux de vie
complets, renforceraient lame du quartier et éviteraient que celui-ci soit peu fréquenté le soir venu.

De plus, l'étude de Lewis démontre que pour que les aires TOD soient bien intégrées au secteur, il faut accroitre les densités
résidentielles.

Cette étude spécifie quiil y avait déja en 2004 un potentiel d'une aire TOD dans le secteur LAcadie-Chabanel pour les travailleurs et
plus marginalement pour les clients. ILindique que ce potentiel peut étre rehaussé en augmentant la requalification du secteur avec
larrivée de nouvelles activités telles que des bureaux. Il évoque aussi la reconversion de certains édifices ou terrain de la Cité de la
mode ou différents parcs industriels en une fonction résidentielle. ll précise que cela sera en lien avec le type de logements et de
clientele attiree.

Source : Projet d'usage mixte - cCo

12 Avis sur I'aire TOD | SDC District Central | Février 2020 0@



esssssssssss COMPACITE ET MIXITE

Figure 5 : Programmation quantitative du projet TOD des scénarios A et B

Programmation quantitative
TOD - Des gares Ahuntsic - Chabanel

Superficie du secteur (hectare) 278.30 100%
Superficie d'espace vert (hectare) 20.33 7%
Superficie de résidentiel (hectare) 34.20 12.3% 4825
Résidentiel (densité moyenne) 8.20 2.9% 820
Résidentiel (densité forte)] 23.90 8.6% 3585
Résidentiel (densité tres forte) 2.10 0.8% 420
Superficie de mixte (hectare) 36.14 13.0% 4214
Mixte (densité moyenne)| 10.00 3.6% 800
Mixte (densité forte)] 23.50 8.4% 2820
Mixte (densité trés forte) 2.70 1.0% 594
Nb de logement potentiel total 9039
Logements abordables 1808
Logements sociaux| 1808
Logements Familliaux 1808
Logements autres| 3616
Logement a I'hectare/superficie résidetielle 128.5
Logement a I'hectare/superficie total 32
Superficie - Péle d'emploi - commercial (hectare) 46.20 16.6%
Superficie - P6le d'emploi - industriel (hectare) 45.50 16.3%
Superficie total dédiée au péle I'emploi 91.70 33.0%
Superficie d'institutionnel (hectare) 9.80 4%
Emprise publique et autres 86.13 31%
Source : Atelier Urbain + Huma
[ 1
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Parmilesélémentsforts, ladensificationtellequ'expliquée
dans les scénarios A et B est mise enavant. La SDC District
central émet plusieurs réserves face a ces scénarios. La
concentration d'activités et de densité autour des gares
pourrait étre nettement améliorée.

Il est primordial de planifier les activités mixtes avec un
apport équilibré en offre de nouveaux logements. Le
secteur doit maintenir sa vocation premiere de quartier
des affaires.

Sur seul le terrain vacant Louvain Ouest et 'Esplanade,
un calcul préliminaire avait estimé un potentiel résidentiel
de 600 logements sur la base de 2,2 personnes par
menages.

Pres de 25 millions pieds carrés sont disponibles pour
des usages industriels et commerciaux. Si seulement
une partie de ce nombre, sans méme ajouter d'étages
supplémentaires, est converti selon un pourcentage de
12.5% alors pres de 3 millions pieds carrés de plancher
pourrait étre dédié aux logements familiaux équivalents
a environ 2500 logements d'une superficie moyenne de
1200 pieds carrés. A ces chiffres conservateurs, il faut
ajouter certaines conversions plus importantes et le
potentiel de développement du Marché Central.

Il est essentiel que le résidentiel soit en nombre suffisant
et que celui-ci soit effectivement adapté aux besoins de
logements du quartier. Lhabitation doit prévoir une offre
abordable et familiale afin que les travailleurs puissent
s'y établir.
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essssssss=s COMPACITE ET MIXITE

Le Comité dAmenagement propose une densité qui peut étre
aussi traitée horizontalement. De plus, la densité pourrait étre
genéree au travers d'autres elements comme :

Le ratio hauteur des batiments versus celle des personnes pourrait
se faire au travers de larchitecture. Le quartier doit rester ouvert
via la forme du bati et laménagement des rues. Laménagement
des rues doit inclure une variété de typologie et de gabarit. Des
percées visuelles sont a planifier davantage. Les espaces verts
ainsi que le mobilier urbain sont a bonifier.

Source : Architecture Bui dih de Jessy Orrico -.CC0 1.0
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esssmmmsssss COMPACITE ET MIXITE

Ces nombreux eléments peuvent contribuer a améliorer lattractivité du quartier en lui donnant un aspect monumental (€lément qui
fait d'ailleurs partie des éléments de vision du bureau de projet). Cette caractéristique du quartier s'articulerait autour d'un espace
vert également monumental (terrain Louvain Ouest par exemple). Les constructions se développeraient autour et génereraient un
encadrement dense et majestueux de par leurs hauteurs et leur compacité. Par conséquent, la mixité verticale serait principalement
appliquée sur quelques ilots reflétant ainsi la volonté du comité.

L'étude de Lewis démontre que lattractivité du secteur contribue également a améliorer lattractivité des modes de transport collectifs.
L'accent doit permettre un aménagement qui favorise les déplacements actifs par le confort et la sécurité sur lensemble du quartier

des affaires. Le second aspect souligné par cette étude est la nécessité d'adapter loffre de stationnement aux besoins du secteur. Les
contraintes observées en 2004 n'ont toujours pas éte resolues.

Cing indicateurs sont ciblés afin d'améliorer la convivialité d'un quartier. Elle est étroitement liee aux aménagements réalisés autour de
la station de transport. Les interventions proposees et le concept de laire TOD devraient démontrer davantage leur atteinte :

@@ Avis surl'aire TOD | SDC District Central | Février 2020 15



CE— MOBILITE

Une autre intervention incontournable qui est ressortie de la présentation du bureau de projet concerne la diminution de l'espace
dedié au stationnement de surface (figure 2). Lenjeu du stationnement est bien réel au District central et engendre des défis pour

les entreprises et le maintien de leurs activités. Le comité recommande donc que des solutions puissent étre envisagées dans les
travaux du bureau de projet dans ce dossier.

Tel que releveé par létude de Lewis, pour qu'une aire TOD soit bien mise en place « il est nécessaire de prévoir une offre de
stationnement optimale pour des clients difféerents : les résidents, usagers des commerces, les travailleurs. »(Lewis, Joubert, 2004)
Ainsi, la diminution du nombre de stationnements ne semble pas étre la réponse adequate a la problématique identifiée.

Tout comme le bureau de projet, le Comité d’Aménagement aimerait rendre le quartier plus agréable et securitaire afin d'augmenter

la proportion de déplacements actifs. C'est pourquoi les élements suivants sont recommandes par le comité pour qu'ils puissent
étre intégres dans le scénario privilegie :

Aménager des axes transversaux ;

Aménager des rues et passages en considérant la nordicité (le vent) ;

Intégrer les stations de métro Crémazie et Sauveé ;

Eliminer la barriére en créer des nouveaux axes de transports (ex: parcours actifs via une diagonale
sur le terrain Louvain Ouest et L'Esplanade, navette en circuit relié les gares, les lieux d'emplois, de
résidences et les stations de métro) entre le métro sauvé et la rue Chabanel via des axes transversaux ;
Influencer et intégrer la future station du REM a titre d'un nouvel accés a lier au quartier

O O O o

Source: Kebenhavn - 8Tallet - Fred
Romero CC by 2.0
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CE—— MOBILITE

La transversalite couplée a lameénagement de percées entre les gros ilots viendrait diminuer les perceptions de distances des

piétons tout en rendant le transport actif plus agréable. De plus, ces axes transversaux permettraient de connecter les deux stations
de meétro au secteur.

Le comité rappelle limportance de faire de la rue Chabanel un lien actif structurant dans le secteur. Pour se faire, il est nécessaire
de:

° Mettre des mesures en place des mesures pour que le quartier Saint-Simon s’approprie davantage la rue

Chabanel ;

° Repenser le gabarit de la rue Chabanel tout en conservant son identité et sa monumentalite .

Le comité se réjouit de voir que le bureau de projet partage cette volontée et que ceci fait partie des interventions a créer (voir figure 2)

Quant a la station de métro Sauve, il faut désormais la voir comme l'un des acces principaux au quartier, d'ou limportance de donner
un nouveau souffle a ses abords (exemples : aménager un plan d'eau qui serait utilisé comme patinoire durant la saison hivernale,
un corridor vegetal et un lieu culturel extérieur au niveau du boulevard Saint-Laurent).

Enfin, pour terminer avec le volet mobilité, le Comité d’Aménagement aimerait rappeler qu'il est important de ne pas oublier le
boulevard Cremazie et qu'il serait judicieux de lintégrer au réseau de transport routier.

[ x Architecture '
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emsssssssss MONUMENTALITE

Tout comme le bureau de projet, le comité aimerait mettre en avant la monumentalité du quartier.

L'idée proposee est d'axer la monumentalité du secteur autour d'un espace vert sur le terrain vacant situé au 50-150 Louvain Ouest.
Celui-ci viendrait casser le gabarit type du quartier. Il pourrait étre intéressant de jouer dans les reliefs et les courbes en s'inspirant
du parc Frédéric-Back situé dans l'arrondissement de Villeray-Saint-Michel-Parc-Extension.

Ce square sur le terrain vacant de Louvain Ouest serait alors percu comme le poumon du secteur et amenerait davantage d'espace
vert en plus des autres usages mixtes déja suggéres dans le mémoire soumis en mars 2019. De plus, il permettrait au secteur :

D'avoir une identité particuliére en misant sur la monumentalité du quartier ;
D'axer la monumentalité du secteur autour d'un espace vert d'envergure.

Le Comité dAménagement tient a rappeler qu'actuellement aucun projet de développement n'est proposé pour le 50-150 Louvain
Ouest et que l'usage du terrain au plan de zonage est toujours institutionnel.

Figure 6 : Sentier Nord du Parc Fréderic-Back
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esssssmm——s COMMUNAUTE

L'aménagement d'une aire TOD avec la venue davantage de travailleurs et de résidents doit prévoir ainsi des services publics en
eéducation, santé. Pour ce faire, la SDC District central recommande de :

° Miser sur l'usage institutionnel du terrain situé au 50-150 Louvain Ouest pour proposer la construction
d’'une école, d'une garderie, ou d'une bibliothéque (développer des partenariats avec des maisons de
culture) ;

Miser sur le développement culturel du quartier (exemple : économusée ou musée du textile) ;
Créer des points de repére forts dans le quartier (ex: batiment 555).

Ce serait aussi l'occasion de mettre de lavant lart urbain et l'expérience urbaine au travers d'évenements et de structures éphémeres.

Le comité propose de faire du 555 rue Chabanel un repére. Celui-ci étant déja visible de loin et facilement identifiable, il pourrait jouer
le réle d'un phare pour le quartier. Il serait bénéfique d'adopter une attitude avant-gardiste avec ce repére tout en faisant attention aux
pollutions nocturnes qu'il pourrait génerer.

Le comité rappelle que le projet doit étre consciencieux dans son développement et doit contrdler, dans la mesure du possible,
lembourgeoisement avec nhotamment labordabilité des logements. Ce dernier élément a également été souleve par le bureau de
projet.
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esmssmmsm—— TRAME VERTE

Le Comite dAmenagement appuie plusieurs interventions du bureau de projet tel que le percement de l'avenue de l'Esplanade
afin de connecter les secteurs résidentiels (Sauve et Saint-Simon) a l'ensemble du quartier de la SDC District central, la création de
liens perméables entre les gros gabarits batis et la création de multiples espaces verts. Le scénario C prévoit d'ailleurs 11 % de sa
superficie en espaces verts alors que les scénarios A et B en prévoient respectivement 2 % et 3 %. Le ratio d'espace vert doit étre
rehausse substantiellement pour assurer lattractivité et inciter aux déplacements actifs.
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e CONCLUSION

La SDC District central est le porte-voix des entreprises du District central et rappelle limportance de considérer la
vision des citoyens corporatifs dans les travaux entourant le développement des aires TOD autour des gares Ahuntsic et
Chabanel. Une dizaine de bénévoles d'affaires se sont concertés au Comité dAménagement. Leurs travaux ont permis
de développer des recommandations refletant ainsi la pensée et les besoins des gens d'affaires du District central. En
réesume, le Comite dAmenagement emet les recommandations suivantes :

Compacité et mixité

Favoriser le développement des scénarios B et C;

Intégrer une proportion plus elevée de résidentiel que celle proposee;

Maintenir la préedominance des usages commerciaux, bureaux et industriels constituant le pole d'emplois ;
Assurer la mixité via l'ensemble de la forme urbaine et pas au sein uniquement d'un méme batiment ;
Appliquer la mixiteé verticale sur quelques ilots seulement ;

Mobilité

Développer la transversalité dans le secteur (élement qui participe a l'échelle humaine du quartier) ;

Influencer et intégrer la future station du REM a titre d'un nouvel accés a lier au quartier ;

Gerer la problématique du stationnement afin d'assurer la bonification de la mobilité et des activités commercantes ;
Créer une échelle humaine dans le quartier (quartier agréable et sécuritaire qui invite les piétons et cycliste a

s'y deplacer) ;

S'adapter a la Nordicite (element qui participe a la l'échelle humaine du quartier) ;

Monumentalité
Avoir une identité particuliere en misant sur la monumentalité du quartier ;
Axer la monumentalité du secteur autour d'un espace vert d'envergure ;

Communauté

Miser sur lusage institutionnel du terrain situé au 50-150 Louvain Ouest pour proposer la construction d'une
ecole, d'une garderie, ou d'une bibliotheque, développer des partenariats avec des maisons de culture ;
Développer laspect culturel du quartier ;

Créer des points de repere forts dans le quartier (ex: batiment 555) ;

Trame verte
Ajouter des espaces verts et qui constituent un réseau de parcours.
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Ces reflexions sur la planification detaillée du plan directeur préliminaire du bureau de projet ont été établies sur la
base des recommandations du comité daménagement de la SDC District central lors des réunions tenues au cours de l'année 2019.

Nous remercions les membres de ce comité pour leur implication active.

Laccompagnement du comité en termes d'expertise urbanistique, de recherches, de rencontres et de rédaction du présent
avis sur laménagement d'une aire TOD fut entrepris
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